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OWNERSHIP AS SECURITY INTEREST:
RETENTION OF OWNERSHIP

Abstract: My work briefly considers a security interest that goes by the name
of ‘retention of ownership’. The so-called retention of ownership may be seen as a
situation where ownership is used as a security interest.

Regarding retention of ownership, my paper looks at some issues: the scope
of this security instrument, the credit right that the retention of ownership can secure,
the agreement on the retention of ownership, the legal effects of the reservation of

ownership, etc.

Keywords: ownership as_security interest, retention of ownership,
definition, terminology, branches of the law, legal nature, scope, secured credit right,

agreement, legal effects.

Cuprins

I.  Proprietate-garantie? ................

II. Rezerva proprietatii — definitie si

terminologie. .....uueeeeeernneeeaeeenn.
III. Rezerva proprietatii si ramuri ale

dreptulti ....coeeeeveiieiieieeeeees
IV. Natura juridici a rezervei

proprietatii — dreptul obligatiilor..

V. Natura juridica a rezervei

proprietatii — dreptul garantiilor ..

77

76

VIL

IX.

Domeniul rezervei proprietatii .... 83

Rezerva proprietatii — creanta

garantatd ......ccoooeeeuiiiiininieenes 84
VIIL. Acordul referitor la rezerva
proprietatii. .......ccevvieniieineeen. 84
Rezerva proprietitii si alte cauze de
preferinta........cooceeeiieiiiiiiienees 86
Rezerva proprietatii — efecte ....... 88

X.
XI.

Concluzii — un substitut. Cat este de
acceptabil sd-i fie asimilata ipotecii o
clauza de rezerva a proprietatii? .. 91

SUBB lurisprudentia nr. 4/2021



Adrian TAMBA: Proprietatea-garantie: rezerva proprietdtii

l. Proprietate-garantie?

Utilizatd ca garantie de romani, apoi sub vechiul drept francez!,
proprietatea si-a vazut negat acest rol de garantie din 18042 pana la o epoca
foarte recenta®. Proprietatea-garantie a fost acuzata ca ar contraveni anumitor
reguli fundamentale ale dreptului garantiilor si ale dreptului bunurilor4.
Astfel, s-a crezut ca proprietatea-garantie ar intra in coliziune cu prohibitia
pactului comisoriu® sau ca ar permite incalcarea interdictiei asa-zisului pact
comisoriu®. O asemenea criticd, cel putin in Franta, pare greu de tolerat in
zilele noastre: azi, pactul comisoriu”? este admis in majoritatea cazurilorS.
Desigur, pretinsa regula numerus clausus®, referitoare la drepturile reale, i-a

1 A se vedea, D. LEGEAIS, Droit des siiretés et garanties du crédit, 13¢ édition, LGDJ,
Paris, 2019, p. 487, nr. 725 (,En droit romain et sous U'Ancien droit, le droit de
propriété était utilisé a des fins de garantie”).

2 A se vedea, D. LEGEAIS, op.cit., p. 485, nr. 723 (,,Depuis 1804, notre droit lui était
méme hostile”). Dominique Legeais ne spune ca, de prin 1804, dreptul francez 1i era
ostil proprietatii-garantie.

3 A se vedea, M. BOURASSIN, V. BREMOND, Droit des siiretés, 7¢ édition, Sirey, Paris,
2020, p. 521, nr. 726.

4 A se vedea, M. BOURASSIN, V. BREMOND, op. cit., p. 521, nr. 726 (,la propriété-
garantie fut accusée [...] de contrevenir a certaines regles fondamentales du droit
des siiretés et du droit des biens”).

5 A se vedea, M. BOURASSIN, V. BREMOND, op.cit., p. 521, nr. 726.

6 A se vedea, D. LEGEAIS, op.cit., p. 491, nr. 737.

7 Pactul comisoriu, in materie de garantii, este o clauzi care 1i ingiduie neexecutirii
obligatiei garantate sa producid efectul radical de a-l face pe creditor proprietarul
bunului supus garantiei. A se vedea, G. CorNU (dir.), Vocabulaire juridique, 9¢
édition, Association Henri Capitant, PUF, Paris, 2011, p. 721 (,pacte commissoire —
Nom traditionnel donné, en matiere de stireté, a la clause qui attache a l'inexécution
de l'obligation garantie, leffet radical de rendre le créancier propriétaire du bien
engagé ...”).

8 A se vedea, D. LEGEAIS, op.cit., p. 491, nr. 737.

9 Numerus clausus, se afirmi, le oferd pirtilor (i.e., persoanelor private) o libertate
limitata, dar nicidecum nu inseamna ci particularii pot crea noi drepturi reale sau noi
drepturi asupra bunurilor (i.e., new property rights). A se vedea, S. van ERp, General
Issues: Setting the Scene, in S. van ErRP, B. AKKERMANS (ed.), Cases, Materials and
Text on National, Supranational and International Property Law, Hart Publishing,
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fost opusa proprietatii-garantiel®. Nici aceastd obiectiune nu este de
nedemolat: presupunand ca existd o asa-numitd regula numerus clausus,
autorii scot in evidenta faptul cd atunci cand proprietatea este folosita ca
garantie niciun drept real nou nu este creat!!; cel mult, se iveste o noua
garantie reald conventionala, ,acoperitd” de principiul libertatii
contractualel2.

Privitor la Romania, ne este cu putinta si ne interogam: nu cumva
proprietatea-garantie este contrara unei reguli de baza a dreptului garantiilor
(i.e., prohibitia pactului comisoriu)? Art. 2433 C.civ. roman, intr-adevar, se
ridica Tmpotriva pactului comisoriu: ,orice clauza potrivit careia, pentru a
garanta executarea obligatiei debitorului sau, creditorul isi rezerva dreptul
sa devina proprietarul irevocabil al bunului [...] se considera nescrisa’.
Oricum ar fi, Codul civil al Romaniei, in acelasi timp, accepta
proprietatea-garantie (e.g., rezerva proprietatii — art. 1684 si 1755-1757
C.civ.; vanzarea cu optiune de rascumparare!® — art. 1758-1762 C.civ.) si se
distanteaza de pactul comisoriu (art. 2433 C.civ.).

2012, p. 73 (,the principle of numerus clausus of property rights allows parties
limited freedom, but does not mean they may create new property rights
themselves™).

10 A se vedea, M. BOURASSIN, V. BREMOND, op.cit., p. 521, nr. 726. Totodati, a se
vedea, D. LEGEAIS, op.cit., p. 491, nr. 737 (,Elle (i.e. 1a propriété garantie — n.n.) se
heurterait a la régle du numerus clausus des droits réels”).

11 A se vedea, D. LEGEAIS, op.cit., p. 491, nr. 737 (,Mais a supposer méme que la régle
du numerus clausus subsiste, les auteurs font valoir que lorsque la propriété est
utilisée a des fins de garantie, aucun droit réel nouveau est créé”).

12 A se vedea, M. BOURASSIN, V. BREMOND, op.cit., p. 522, nr. 726 [ ,la reconnaissance
de la propriété-garantie ne créerait pas un droit réel nouveau, mais tout au plus
une sireté réelle conventionnelle nouvelle, couverte par le principe de
liberté contractuelle ” (n.n.)].

13 Proprietatea-garantie isi poate face aparitia in situatia unei vinzari cu optiune de
rascumpdrare: “cumpdratorul acordd vanzatorului un imprumut, iar ca garantie a
restituirii imprumutului vanzdtorul transferd proprietatea unui bun al sdu
cumpardatorului, cu dreptul de a si-l rascumpdra ulterior, dupd restituirea
imprumutului si a tuturor cheltuielilor suportate cu bunul de catre cumparator” (a
se vedea, D. CHIRICA, Tratat de drept civil. Contracte speciale, vol. 1, Vanzarea si
schimbul, editia a 2-a, Hamangiu, Bucuresti, 2017, p. 232, nr. 568).
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La urma-urmei, proprietatea indeplineste functiile unei garantii si
chiar poate fi consideratd o veritabila garantiel*. Ne dorim sa fim clari:
sintagma ,proprietatea poate fi consideratd o veritabila garantie” nu
presupune ci, intotdeauna, proprietatea este o garantie, ci ea semnifica ca,
uneori, putem sa ne aflam in prezenta unei proprietati care va sta in slujba
unei creante.

Proprietatea poate fi transferata ca garantiel®; doua mecanisme intra
in discutie: vanzarea cu optiune de rascumparare (i.e., la faculté de rachat ou
de réméré) si fiducials. Bineinteles, proprietatea poate fi retinuta ca garantie;
doua formule contractuale ilustreaza acest tip de proprietate-garantie: ceea
ce, in Franta, se cheama crédit-bail si rezerva proprietatiil”.

Il. Rezerva proprietatii - definitie si terminologie.

Rezerva proprietatii este o garantie realal®, care face astfel incat
transferul proprietitii sa nu se produca decat in momentul in care pretul este
plitit integrall®. Cu adevarat, in situatia unei rezerve a proprietatii, partile pot
sa prevada ca efectul translativ al contractului va avea loc in clipa in care
pretul este plitit in integralitate, dar nimic nu le interzice partenerilor

14 A se vedea, Ph. SIMLER, Ph. DELEBECQUE, Droit civil. Les siiretés. La publicité
fonciére, 7¢ édition, Dalloz, Paris, 2016, p. 363, nr. 361 (,,La propriété remplit ainsi
les fonctions dune silreté et peut méme étre considérée comme une véritable
stireté”).

15 A se vedea, Ch. ALBIGES, M.-P. DUMONT, Droit des siiretés, 7¢édition, Dalloz, Paris,
2019, p. 510, nr. 719 (,la propriété peut [...] étre transférée a titre de garantie”).

16 A se vedea, Ch. ALBIGES, M.-P. DUMONT, op.cit., p. 510, nr. 719. A se vedea, de
asemenea, M. BOURASSIN, V. BREMOND, op.cit., p. 533 (,Deux institutions font jouer
au transfert de propriété ce réle de garantie : la vente avec faculté de rachat et la
fiducie-stireté”).

17 A se vedea, Ch. ALBIGES, M.-P. DUMONT, op.cit., p. 500, nr. 690.

18 A se vedea, D. VOINOT, B. GHANDOUR, Réserve de propriété, Répertoire de droit
commercial, janvier 2021, nr. 1.

19 A se vedea, M. CABRILLAC, Ch. MOULY, S. CABRILLAC, Ph. PETEL, Droit des siiretés,
9e édition, LexisNexis, Paris, 2010, p. 432, nr. 583.
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contractuali s subordoneze un astfel de efect unei plati partiale2?. Articolul
1755 C.civ. roman leaga rezerva proprietatii de vanzarea cu plata pretului in
rate. Totusi, este cu putinta sd avem de a face cu o vanzare cu rezerva
proprietdtii in care pretul nu se plateste in rate, ci integral, insa decalat fata
de secunda contractarii?! (e.g., vanzarea cu rezerva proprietatii se incheie in
februarie 2022, iar pretul se impune platit in totalitate iIn mai 2022).

Terminologic, rezerva proprietitii desemneaza atat o garantie reala,
cat si contractul (i.e., acordul de vointe) reprezentat de clauza de rezerva a
proprietatii, ce naste aceasta rezerva22.

lll.  Rezerva proprietatii si ramuri ale dreptului

Rezerva proprietatii este situata la intersectia mai multor discipline
juridice23. Fiind vorba despre proprietate, ea este fondati pe dreptul
bunurilor?4. Sprijinindu-se pe o conventie, rezerva proprietatii este conectata
de dreptul obligatiilor25. Avand ca tel sa-1 asigure pe creditor ca va fi platit, ea
este inlantuitd de dreptul garantiilor si de cel al intreprinderilor in
dificultate2e.

20 A se vedea, D. VOINOT, B. GHANDOUR, op.cit., nr. 18. De asemenea, a se vedea, D.
CHIRICA, op.cit., p. 328, nr. 786 (autorul face vorbire despre vanzarea cu clauza
rezervei proprietdtii si precizeazd cd proprietatea riméine la vanzitor pana la
achitarea integrali a pretului sau a unei anumite fractii din respectivul pret stipulate
in conventie).

21 A se vedea, S. GOLUB, Clauza de rezervd a dreptului de proprietate in procedura
insolventei. Despre opozabilitatea “inopozabila” sau in cdutarea oximoronului
juridic perfect, in D.-A. Popescu (editor principal), I.-Fl. PopraA, S. GOLUB, L.-M.
HAROSA (coeditori), In Honorem Dan Chiricd. Intre dogmatica dreptului si ratiunea
practica, Hamangiu, Bucuresti, 2018, p. 370, nr. 7.

22 A se vedea, D. VOINOT, B. GHANDOUR, op.cit., nr. 12 (,,Sur un plan terminologique,
la réserve de propriété désigne aussi bien la siireté réelle que le contrat — la clause
de réserve de propriété — qui la fait naitre”).

23 A se vedea, D. VOINOT, B. GHANDOUR, op.cit., nr. 3.

24 Ibidem.

25 Ibid..

26 Jhid.
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IV.  Natura juridica a rezervei proprietatii - dreptul obligatiilor

Pentru a stabili natura juridica a rezervei proprietatii, este posibil sa
ne plasam pe taramul dreptului obligatiilor??. Asadar, ar fi de dorit sa
analizam nu rezerva proprietatii insasi, ci stipulatia contractuala ce este sursa
sa juridica (i.e., clauza de rezerva a proprietatii)?8. Putem medita daca clauza
de rezerva a proprietatii2® este conectatd de un termen3?, de o conditie3! sau
daca poate fi vorba despre un mecanism original care oscileaza intre termen
si conditie in functie de intentia partilor32 ori daca intalnim o obligatie reala33.
Jurisprudenta franceza a repudiat calificarea de conditie rezolutorie si pe cea
de conditie suspensiva34: clauza de rezerva a proprietatii nu poate, deci, fi
innodata de conditie. Codul civil al Québec-ului, la art. 1745 alin. (1), face
referire la o vanzare cu termen prin care vanzatorul isi rezerva proprietatea
bunului pana la plata totala a pretului. Comentariile Ministrului Justitiei suna
astfel: ne aflam in compania unei vanzari cu termen, iar termenul poarta
asupra transferului proprietitii, dar si asupra pretului vanzarii3s. Probabil ca,
in Québec, clauza de rezerva a proprietatii, situata intr-o vanzare, este
incitusatd de termen si plata pretului este vizuti ca un termen. In Franta,
Philippe Simler si Philippe Delebecque nu cred ca plata pretului si termenul
pot fi asociate: termenul, afirma cei doi, este un eveniment cert, pe cand plata
pretului este nesigura36. Tot in Franta, Marc Mignot considera ca plata
pretului (garantata de clauza de rezerva a proprietatii3”) nu este, in drept, un

27 Idem, nr. 4.

28 A se vedea, D. VOINOT, B. GHANDOUR, op.cit., nr. 4.

29 Ibid.

30 1bid.

31 Ibid.

32 A se vedea, Ch. ALBIGES, M.-P. DUMONT, op.cit., p. 503, nr. 701.

33 A se vedea, D. VOINOT, B. GHANDOUR, op.cit., nr. 4. Totodati, a se vedea, D. CHIRICA,
op.cit., p. 329, nr. 788.

34 A se vedea, D. VOINOT, B. GHANDOUR, op.cit., nr. 4.

35 A se vedea, Commentaires du Ministre de la Justice, in J.-L. BAUDOUIN, Y. RENAUD,
Code civil du Québec annoté, 15¢ édition, t. 2, Wilson & Lafleur, Montréal, 2012, p.
2583.

36 A se vedea, Ph. SIMLER, Ph. DELEBECQUE, op.cit., p. 695, nr. 748.

37 A se vedea, D. CHIRICA, op.cit., p. 329, nr. 789.

81

SUBB lurisprudentia nr. 4/2021



Adrian TAMBA: Proprietatea-garantie: rezerva proprietatii

eveniment nesigur38. In misura in care campéritorul inregistreazi un esec in
privinta platii, vanzatorul isi revendicd bunul instrdinat3®. Revendicarea,
explica Mignot, este o forma de executare a contractului, adica, de plata*.
Dacd cumparatorul nu pléateste, in mod spontan, pretul, il va plati prin
restituirea lucrului*!. Acelasi Mignot, insi, marturiseste cd, in realitate,
revendicarea este o forma de executare a contractului prin dare in plata*2.
Finalmente, ne putem intreba: oare nu se contrazice Mignot, atunci cand
sustine, pe de o parte, cd ,la revendication est une forme d’exécution du
contrat, donc de paiement*3” si ca ,,si U'acheteur ne paye pas spontanément
le prix, il le paiera en restituant la chose**”, iar, pe de alta parte, ca ,,En
réalité, la revendication est une forme d’exécution du contrat par dation en
paiement45”?

V. Natura juridica a rezervei proprietatii - dreptul garantiilor

In secunda in care punem accentul pe natura rezervei proprietitii,
independent de sursa sa, se cuvine sa stabilim dacad intalnim o garantie
reala%é. Dupa ce a admis ca rezerva proprietitii este un accesoriu al creantei,
jurisprudenta francezi a retinut calificarea de garantie#’. Intr-un caz, din
15 martie 1988, Curtea de Casatie a Frantei lasa sa se priceapa ca un accesoriu
al creantei ar fi insisi rezerva proprietitii4s. Intr-o afacere, din 9 mai 1995,

38 A se vedea, M. MIGNOT, Droit des siiretés et de la publicité fonciére, 3¢ édition,
LGDJ, Paris, 2017, p. 587, nr. 1533.

39 A se vedea, M. MIGNOT, op.cit., p. 587, nr. 1533.

40 Jbid.

411d., p. 588, nr. 1533.

42 I1d., p. 592, nr. 1549.

43 Id., p. 587, nr. 1533.

44 1d., p. 588, nr. 1533.

45 Id., p. 592, nr. 1549.

46 A se vedea, D. VOINOT, B. GHANDOUR, op.cit., nr. 5.

47 Id., nr. 7.

48 A se vedea, Com. 15 mars 1988, no. 86-13.687 (,tous les avantages et accessoires
de celle-ci (i.e., de la créance primitive — n.n.); qu’il en est ainsi de la réserve de
propriété ...”).
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Casatia francezd mentioneazd ,garantia ce este proprietatea rezervata”
(i.e., ,la stireté que constitue la propriété réservée*®”). intr-o manieri exacti,
s-a observat ca hotararea din 1995 calificd rezerva proprietatii drept o
garantie (i.e., stireté)®. Una peste alta, pare intru totul acceptabil si
concepem rezerva proprietatii ca o garantie (reald)s1.

VI.  Domeniul rezervei proprietatii

Desi clauza de rezerva a proprietatii este, cel mai des, stipulata intr-un
contract de vanzare, ea poate fi regdsitd in orice contract translativ de
proprietate52. Jurisprudenta franceza a tolerat o clauza de rezerva a
proprietdtii inclusa intr-un contract de antrepriza53. Instanta suprema a
Frantei a stabilit cd bunul remis in executarea unui contract de antrepriza
poate fi obiectul unei proprietiti rezervate®4. Credem ca nu stricd sa
accentuam: o clauza de rezerva a proprietatii poate figura nu doar intr-o
vanzare, ci In orice fel de contract translativ de proprietate35. Rezerva
proprietdtii este capabild sa se iveasca intr-un schimb?%: intamplarea poate
face ca doua bunuri de valori diferite sa fie schimbate57; o sulta va fi datorata
de cel caruia 1i revine bunul mai valoros®8; proprietarul bunului care are o

49 A se vedea, Com. 9 mai 1995, RTD Civ. 1996.441, obs. P. CROCQ.

50 A se vedea, P. CROCQ, Propriété-garantie. Réserve de propriété. Nature juridique.
Qualification de stireté. Subrogation. Effet. Sort des acomptes, RTD Civ. 1996.441.
51 A se vedea, Ch. ALBIGES, M.-P. DUMONT, op.cit., p. 503, nr. 702 (,la Cour de
cassation avait opté pour la qualification de « stireté »”) (autorii au in vedere rezerva
proprietétii). De asemenea, a se vedea, P. TAFFOREAU, Droit des siiretés. Stiretés
personnelles et réelles, Bruylant, Bruxelles, 2020, p. 498, nr. 1141 (,La Cour de
cassation avait reconnu a la propriété retenue la nature d’une véritable siireté”)
(doctrinarul discuta despre natura rezervei proprietatii).

52 A se vedea, D. VOINOT, B. GHANDOUR, op.cit., nr. 15.

53 A se vedea, M. BOURASSIN, V. BREMOND, op.cit., p. 524, nr. 730, n. 3.

54 A se vedea, Com. 29 mai 2001, RTD Civ. 2001.930, obs. P. CROCQ.

55 A se vedea, A. Lucas, F.-X. Lucas, Revendication d’exemplaires matériels
d’ceuvres protégées par le droit d’auteur, Recueil Dalloz 2004.801.

56 A se vedea, P. TAFFOREAU, op.cit., p. 494, nr. 1131.

57 Ibid.

58 Ibid.
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valoare mai ridicata, fiind creditorul sultei, ar putea stipula o rezerva a
proprietatii pana la plata completa a sumei®°.

Rezerva proprietitii li se poate aplica tuturor lucruriloré?: bunul mobil
sau imobil®! intra in domeniul sau cAmpul ei de aplicare. Bunuri corporale sau
incorporale se pot vedea supuse unei rezerve a proprietatiié2.

VIl.  Rezerva proprietdtii - creanta garantata

Rezerva proprietdtii nu va garanta o altd creanta decat cea care
reprezinta contrapartida transferului proprietatii®3. Spre exemplu, in ipoteza
unei vanzari, rezerva proprietatii nu poate sa garanteze o alta creanta decat
cea a pretului, deoarece respectivul pret este contrapartida transferului
dreptului de proprietate.

Tinand cont de faptul cad rezerva proprietatii este un accesoriu al
creantei (supra, nr. 5), va circula, automat, cu creanta®: e.g., daca
creanta-pret este transferatd, printr-o cesiune, unui cesionar, rezerva
proprietatii se va deplasa la cesionarul cu pricina®’.

VIII.  Acordul referitor la rezerva proprietatii.

Rezerva proprietitii este o garantie conventionali®. Intr-adevir,
clauza de rezerva a proprietatii este o conventie supusd conditiilor de
validitate aplicabile tuturor contracteloro”.

59 A se vedea, P. TAFFOREAU, op.cit., p. 494, nr. 1131.

60 A se vedea, M. MIGNOT, op.cit., p. 589, nr. 1536.

61 A se vedea, Ch. ALBIGES, M.-P. DUMONT, op.cit., p. 505, nr. 709.

62 A se vedea, D. VOINOT, B. GHANDOUR, op.cit., nr. 22.

63 A se vedea, M. BOURASSIN, V. Brémond, op.cit., p. 525, nr. 730.

64 A se vedea, D. LEGEAIS, op.cit., p. 499, nr. 747.

65 A se vedea, D. CHIRICA, op.cit., p. 329, nr. 789.

66 A se vedea, D. VOINOT, B. GHANDOUR, op.cit., nr. 31. In egald misuri, a se vedea,
M. MIGNOT, op.cit., p. 589, nr. 1538 (,La réserve de propriété a une nature
conventionnelle”).

67 A se vedea, D. VOINOT, B. GHANDOUR, op.cit., nr. 32.
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In Franta, art. 2368 C.civ.fr. stabileste ci rezerva proprietitii necesiti
un Inscris®8. Un doctrinar francez are convingerea ca inscrisul este o chestiune
de validitate a clauzei®®. Altii, din contrd, opineaza ca inscrisul nu este o
conditie de validitate a rezervei proprietatii’?. Acordul partilor, privitor la
rezerva proprietitii, este consensual’!. Inscrisul este necesar, insi doar
pentru proba si opozabilitatea rezervei proprietatii”2.

In Romania, art. 1684 C.civ. statorniceste ci stipulatia prin care
vanzatorul isi rezerva proprietatea lucrului ,,... nu poate fi opusa tertilor decat
dupa indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege, dupd natura
bunului”. Presupunand ca bunul, pe marginea caruia a fost ,croitad” rezerva
proprietdtii, este imobil, formalitatea de publicitate va fi notarea in Cartea
Funciara [art. 902 alin. (2) pct. 9 C.civ.]. Acceptand ca rezerva proprietatii are
de a face cu un bun mobil, art. 2347 alin. (1) C.civ. impune efectuarea
formalitatilor de publicitate care guverneaza ipotecile’® (mobiliare).

68 Art. 2368 C.civ.fr. indicd urmaitoarele: ,,La réserve de propriété est convenue par
écrit”. A se vedea, G. WIEDERKEHR, X. HENRY, A. TISSERAND-MARTIN, G. VENANDET,
P. ANCEL, P. GUIOMARD, Code civil annoté, 118¢édition, Dalloz, Paris, 2018, p. 2739.
In Franta, si-a ficut aparitia Ordonanta 2021-1192 privitoare la reforma dreptului
garantiilor. Ea a intrat in vigoare in 1 ianuarie 2022. A se vedea, B. MERCADAL,
Réforme du droit des stiretés. Ordonance du 15 septembre 2021, Editions Francis
Lefebvre, Levallois, 2021, p. 14-15, nr. 6-7. Art. 2368 n-a fost, insa, atins de
ordonanta de reformé; el a ramas neschimbat. A se vedea, B. MERCADAL, op.cit., p. 87,
nr. 218.

69 A se vedea, A. BENABENT, Droit civil. Les contrats spéciaux civils et commerciaux,
9eédition, Montchrestien, Paris, 2011, p. 99, nr. 209 (,,l'ordonnance du 23 mars 2006
en a toutefois subordonné la validité méme a l'établissement d’'un écrit (art. 2368, C.
civ.)”) (autorul face vorbire despre clauza de rezervi a proprietitii).

70 A se vedea, D. VOINOT, B. GHANDOUR, op.cit., nr. 32. Totodatd, a se vedea, L. AYNES,
P. CrOCQ, Droit civil. Droit des siiretés, 11¢édition, LGDJ, Paris, 2017, p. 475, nr. 801
(,sans méme [...] que le législateur ait fait de cette exigence d’écrit une condition de
validité de la réserve de propriété”).

71 A se vedea, M. MIGNOT, op.cit., p. 590, nr. 1540.

72 A se vedea, D. VOINOT, B. GHANDOUR, op.cit., nr. 32 (,Il (i.e., I'écrit — n.n.) est en
revanche nécessaire a des fins probatoires et dopposabilité de la réserve de
propriété ...”).

73 A se vedea, S. GOLUB, Clauza de rezervd a dreptului de proprietate in procedura
insolventei. Despre opozabilitatea “inopozabild” sau in cdutarea oximoronului
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Publicitatea ipotecii mobiliare se face prin inregistrarea in Registrul National
de Publicitate Mobiliara (i.e., RNPM)74; la fel, rezerva proprietatii asupra unui
mobil va fi inscrisa in RNPM.

O interesantd problemd, in materie de acord asupra rezervei
proprietdtii, este reprezentatd de contradictia intre conditiile generale de
vanzare si conditiile generale de cumparare. Astfel, ne putem inchipui ca
conditiile generale de vanzare ale instrainatorului cuprind o clauza de rezerva
a proprietatii, pe cand conditiile generale de cumparare ale achizitorului
contin o clauza prin care este refuzatd expres aceasta rezerva a proprietatii’s.
In ipoteza unui asemenea conflict, intre conditiile generale de cumparare si
cele de vanzare, rezerva proprietatii nu va fi valabila”¢ (i.e., nu poate exista):
daca una dintre parti refuza clauza de rezerva a proprietitii, nu exista vreun
acord””.

IX.  Rezerva proprietatii si alte cauze de preferinta

Articolul 2386 pct. 1 C.civ. 1i ofera vanzatorului unui imobil”8, caruia
1i este datorat pretul, o ipotecd imobiliara legala’®. Aceasta ipoteca poarta
asupra imobilului vandut si garanteaza creanta-pret.

juridic perfect, in D.-A. POPESCU (editor principal), I.-Fl. Popa, S. GoLUB, L.-M.
HaRrO0sA (coeditori), op.cit., p. 370, nr. 7, n. 18.

74 A se vedea, R. Rizo1u, Curs de garantii civile, Hamangiu, Bucuresti, 2020, p. 427,
nr. 191.

75 A se vedea, M. MIGNOT, op.cit., p. 589, nr. 1539.

76 A se vedea, Ch. ALBIGES, M.-P. DUMONT, op.cit., p. 505, nr. 706.

77 A se vedea, M. MIGNOT, op.cit., p. 590, nr. 1539.

78 Ipotecile legale pot fi intilnite doar in cazul bunurilor imobile. O ipoteci mobiliara
este numai conventionala. A se vedea, S. I. VIDU, Garantiile executdrii obligatiilor, in
L. Pop, I.-Fl. Popa, S. 1. VIDU, Drept civil. Obligatiile, editia a II-a, Universul Juridic,
Bucuresti, 2020, p. 644, nr. 576 si n. 1 (aici, Vidu il citeazi pe Rizoiu). In lucrarea:
Curs de garantii civile, aparut in 2020, Radu Rizoiu, insi, scoate in lumind ci
scaracterul conventional este doar de natura ipotecii mobiliare, iar nu de esenta sa”.
A se vedea, R. R1Z0OIU, op.cit., p. 332, nr. 148. Astfel, profesorul Rizoiu ne di de inteles
cd ipoteca mobiliara legala nu este de lepadat ...

79 A se vedea, P. VASILESCU, Drept civil. Obligatii, editia a 2-a, Hamangiu, Bucuresti,
2017, p. 187.
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Art. 1737 pct. 1 C.civ.1864 1i punea la dispozitie vanzatorului unui imobil un
privilegiu (special si imobiliar8?); el garanta plata pretului®!; daca o parte din
pret era achitata in clipa incheierii vanzarii, restul pretului era privilegiat82
(i.e., garantat de privilegiu).

Art. 2374 pct. 1 C.civ.fr. 83, precum facea art. 1737 pct. 1 C.civ. roman
(din 1864), 1l inarmeaza pe vanzatorul de imobil cu un privilegiu asupra
nemiscatorului instrainat, astfel incat sa-i fie garantata plata pretului. Sigur,
dupad interventia Ordonantei de reforma a dreptului garantiilor, in Franta,
vanzatorul unui bun imobil isi vede creanta-pret garantata de o ipoteca
imobiliara si legala asupra imobilului®4; privilegiul vanzatorului a devenit
ipoteca legala®s.

Intr-o afacere, din 28 septembrie 2004, Curtea de Casatie francezi a
consemnat urmatoarele: existenta privilegiului vanzatorului unui imobil nu
exclude dreptul respectivului vanzator de a invoca clauza de rezerva a
proprietatii®é stipulata in actul de vanzare8”. Ne putem pune o problema: in
cazul din 2004, Casatia Frantei accepta ca vanzatorul poate avea concomitent,
asupra bunului imobil instrainat, o rezerva a proprietatii si un privilegiu
imobiliar? Calitatea de vanzator sub clauza de rezerva a proprietatii apare ca
fiind inconciliabila cu cea de vanzator titular al privilegiului imobiliar88: acest

80 Art. 1737 pct. 1 C.civ. 1864 poate fi lecturat in C. HAMANGIU, N. GEORGEAN, Codul
civil adnotat, vol. IV, All Beck, Restitutio, Bucuresti, 2002, p. 229.

81 A se vedea, V. D. ZLATESCU, Garantiile creditorului, Editura Academiei Republicii
Socialiste Romania, Bucuresti, 1970, p. 208, nr. 112.

82 A se vedea, C. HAMANGIU, I. ROSETTI-BALANESCU, Al. BAICOIANU, Tratat de drept
civil roman, volumul II, All Beck, Restitutio, Bucuresti, 2002, p. 691, nr. 1950.

83 Art. 2374 C.civ.fr. pune in lumina o lista de privilegii imobiliare speciale acordate
anumitor creditori. A se vedea, Ch. ALBIGES, M.-P. DUMONT, op.cit., p. 559, nr. 799.
84 A se vedea, B. MERCADAL, op.cit., p. 121, nr. 324.

85 Id., p. 122, nr. 325.

86 A se vedea, Com. 28 sept. 2004, Recueil Dalloz 2005.292, obs. P. M. Le CORRE, F.
X. Lucas.

87 A se vedea, Com. 28 sept. 2004, in G. WIEDERKEHR, X. HENRY, A. TISSERAND-
MARTIN, G. VENANDET, P. ANCEL, P. GUIOMARD, op.cit., p. 2742.

88 A se vedea, P. M. Le CORRE, F. X. Lucas, Redressement et liquidation judiciaires,
Recueil Dalloz 2005, p. 292 et seq. (,,La solution n’allait pas de soi car, effectivement,
la qualité de vendeur sous clause de réserve de propriété apparait a priori
inconciliable avec celle de vendeur titulaire du privilége du vendeur d'immeuble”).

87

SUBB lurisprudentia nr. 4/2021



Adrian TAMBA: Proprietatea-garantie: rezerva proprietatii

privilegiu presupune o vanzare ce este imediat translativa de proprietate8°.
Le Corre si Lucas precizeaza ca vanzatorul, in spetd, nu a vrut si se prevaleze
de privilegiu si nici de clauza de rezerva a proprietatii®?; instrainatorul si-a
propus doar sa utilizeze actiunea in rezolutiune de la art. 1654 C.civ.frL.
Extrapolarea, mai spun Le Corre si Lucas, pare dificila si nu se poate afirma
ca Curtea de Casatie ar accepta cumulul unei clauze de rezerva a proprietatii
cu o altd garantie®2.

X. Rezerva proprietatii - efecte

In misura in care rezerva proprietitii este inserati intr-o vanzare3 si
cumparatorul plateste intregul pret, garantia nu mai are niciun rost®4, iar
transferul proprietatii va avea loc®5. Bineinteles, cat timp pretul nu este
achitat in integralitate, proprietatea 1i ramane vanzatorului®. Cumparatorul,
insd, se bucurd de detentia bunului®’. Astfel, ne regasim in situatia unei
posesii corpore alieno®: proprietarul-vanzator poseda prin intermediul
cumparatorului®®.

89 A se vedea, P. M. Le CORRE, F. X. LucCas, op.cit., Recueil Dalloz 2005 p. 292 et seq.
90 A se vedea, P. M. Le CORRE, F. X. LUcAS, op.cit., Recueil Dalloz 2005, p. 292 et seq.
(-Mais il importe de remarquer que le vendeur n'entendait pas, en lespéce, se
prévaloir de son priviléege, pas plus dailleurs que de la clause de réserve de
propriété”).

91 A se vedea, P. M. Le CORRE, F. X. LUCAS, op.cit., Recueil Dalloz 2005, p. 292 et seq.
92 A se vedea, P. M. Le CORRE, F. X. LUcas, op.cit., Recueil Dalloz 2005 p. 292 et seq.
(,L'extrapolation a partir de cette décision semble donc difficile et il ne peut en
conséquence étre affirmé que la Cour de cassation accepterait le jeu cumulé d’une
clause de réserve de propriété [...] et celle d’une autre siireté”).

93 Clauza de rezerva a proprietitii este, cel mai des, stipulatd intr-un contract de
vanzare (supra., nr. 6). De asemenea, a se vedea, M. MIGNOT, op.cit., p. 589, nr. 1536
(,La réserve de propriété couvre tous les contrats potentiellement translatifs de
propriété [;] Son domaine naturel est la vente ...” n.n.).

94 A se vedea, P. TAFFOREAU, op.cit., p. 495, nr. 1136.

95 Ibid.

9 Id., p. 1134.

97 Ibid.

98 Ibid.

99 Ibid.
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Efectul principal al rezervei proprietatii este cel care intervine in caz
de ,esec” al debitoruluil® in executarea indatoririi garantate. Creditorul
rezervatar (i.e., titularul rezervei proprietitii) dispune de facultatea de a
revendica bunull® de la datornic. In misura in care revendicarea este admisa,
bunul 1 wva fi restituit creditorului-proprietar, iar debitorul (e.g.,
cumparatorul) va pierde detential02. Desigur, ne este permis sd ne interogam:
daca revendicarea este incununati de succes, care vor fi consecintele asupra
contractului in care se afla rezerva proprietatiil®3? Revendicarea nu
presupune o rezolutiune a conventiei ce cuprinde rezerva proprietatiilo4;
efectele trecute ale contractului vor fi mentinute!9. Spre pilda, daca se ridica
problema revendicarii de catre vanzator a bunului vizat de o rezerva a
proprietdtii, iar actiunea sa este admisa, faptul ca revendicarea nu duce la o
rezolutiunel® a contractului ne permite sa notam ca instrainatorul nu va fi
fortat sa restituie sumele primite de la cumparator in perioada anterioara
revendicariil®”. In situatia in care valoarea bunului reluat depiseste
cuantumul datoriei incd exigibile, creditorul 1i datoreaza debitorului o suma
egala cu diferental98; rezerva proprietatii nu poate fi, pentru creditor, o sursa
de imbogatirel®® nejustificata.

Atunci cand un bun mobil este ,guvernat” de o rezerva o proprietatii,
lucrurile pot deveni delicate ... Pare cu totul posibil ca debitorul sa revanda
bunul obiect al rezervei proprietatiill?. Prin ipoteza, datornicul nu este inca

100 A se vedea, Ch. ALBIGES, M.-P. DUMONT, op.cit., p. 506, nr. 710.

101 1hid.

102 A se vedea, M. MIGNOT, op.cit., p. 591, nr. 1546.

103 A se vedea, M. MIGNOT, op.cit., p. 592, nr. 1549.

104 1hid.

105 1hid.

106 A se vedea, D. CHIRICA, op.cit., p. 329, nr. 791 (,Revendicarea de cdtre vanzdtor
a unui bun instrainat cu rezerva dreptului de proprietate este o actiune aparte, care
nu implica rezolutiunea contractului de vanzare”).

107 A se vedea, M. MIGNOT, op.cit., p. 592, nr. 1549.

108 A se vedea, Ch. ALBIGES, M.-P. DUMONT, op.cit., p. 509, nr. 718.

109 A se vedea, Ch. ALBIGES, M.-P. DUMONT, op.cit., p. 509, nr. 718 (,la clause de
réserve de propriété ne saurait étre, pour le créancier, une source
d’enrichissement”).

110 A se vedea, P. TAFFOREAU, op.cit., p. 497, nr. 1140.
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proprietar, caci n-a platit intregul pret al vanzarii initiale'11; el are calitatea
de simplu detentor precar12, Astfel, ni se arata ipoteza dobandirii unui bun
mobil a non domino®13. Daca rezerva proprietatii nu-i poate fi opusa
subdobanditorului din pricina lipsei formalitatii de publicitate (supra., nr. 8)
si tertul achizitor este de buna-credinta (i.e., n-are habar ca partenerul sau
contractual, revinzator, este un neproprietar), actiunea in revendicare a
beneficiarului rezervei proprietitii va fi respinsd; subdobanditorul, posesor de
buna-credinta, este proprietarul mobiluluil14 [art. 937 alin. (1) C.civ.]. Sigur,
presupunand ca pretul revanzarii nu i-a fost achitat revanzatorului de catre
subdobanditor, beneficiarul rezervei proprietatii poate ,revendica” acel pret
de la subdobanditor!1%; bineinteles, propriu-zis, nu exista nicio revendicare a
pretuluill®; actiunea in revendicare este una reala si isi propune restituirea
unui lucru cu privire la care reclamantul demonstreaza ca este proprietar!7;
actiunea titularului rezervei proprietatii (e.g., un vanzator initial) impotriva
subdobanditorului (i.e., debitor al pretului revanzarii) este personald, nu
realall8, Casatia franceza s-a exprimat cat se poate de limpede: actiunea in
plata exercitata de vanzatorul initial impotriva unui subdobanditor al unor
bunuri supuse unei rezerve a proprietatii se prezinta ca o actiune personala si
nu ca o actiune realal1®,

111 A se vedea, P. TAFFOREAU, op.cit., p. 497, nr. 1140.

112 1hid.

113 1hid.

114 A se vedea, M. MIGNOT, op.cit., p. 594, nr. 1553 (,Le jeu de la possession mobiliére
fait perdre la propriété au titulaire de la réserve et la fait acquérir au possesseur de
bonne foi”).

115 A se vedea, P. TAFFOREAU, op.cit., p. 497, nr. 1139.

116 A se vedea, M. MIGNOT, op.cit., p. 595, nr. 1556.

117 A se vedea, M. MIGNOT, op.cit., p. 595, nr. 1556.

118 A se vedea, M. MIGNOT, op.cit., p. 595, nr. 1556.

119 A se vedea, Com. 6 oct. 2009, no. 08-15.048.
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Xl.  Concluzii - un substitut. Cat este de acceptabil sa-i fie

asimilata ipotecii o clauza de rezerva a proprietatii?

Articolul 2347 alin. (2) C.civ. roman ne da de stire ca 1i este asimilata
ipotecii, inter alia, asa-zisa rezerva a proprietatii.

In situatia rezervei proprietitii (i.e., ipotezi de proprietate-garantie),
creditorul este proprietar. In cazul unei ipoteci, creditorului fi lipseste
calitatea de proprietar. Asa fiind, este putin inspre deloc acceptabil si-i fie
asimilata unei ipoteci (i.e., conjuncturd in care ne lovim de un
creditor-neproprietar) o rezerva a proprietatii (i.e., imprejurare in care
intdlnim un creditor-proprietar).
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